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Альбом схем управления инвестиционными проектами в строительстве (далее — Альбом схем) определяет последовательность 
действий при реализации инвестиционного проекта в строительстве, раскрывает основные стадии этого процесса (от инвестиционного 
замысла до приемки в эксплуатацию завершенного строительством объекта и его государственной регистрации) и установленные зако-
нодательством требования (условия, административные процедуры), соблюдение которых обязательно при прохождении этих стадий, и 
разработан для практического руководства при реализации инвестиционного процесса в строительстве в Республике Беларусь, предна-
значен для всех участников инвестиционного процесса, реализующих инвестиционный проект в строительстве, за исключением граждан, 
осуществляющих индивидуальное жилищное строительство. 

Архитектурная и строительная деятельность в Республике Беларусь по возведению, реконструкции, ремонту и реставрации объек-
тов строительства осуществляется в две стадии: предынвестиционная и инвестиционная. 

Предынвестиционная стадия, как правило, состоит из четырех этапов:
1 этап — поиск бизнес-идеи, оценка необходимости и технической возможности ее реализации, формирование инвестиционного 

замысла проекта в форме декларации о намерениях, в которой определены цели инвестирования, назначение, мощность, место разме-
щения объекта строительства, возможное влияние намечаемой деятельности на окружающую природную среду, дана оценка возможно-
стей инвестирования и достижения намеченных технико-экономических показателей;

2 этап — оформление заказчиком (инвестором) декларации о намерениях:
— для подачи в местный исполнительный комитет совместно с заявлением о предоставлении земельного участка для строительства 

или выдачи разрешения на проведение проектно-изыскательских работ и строительство объекта на ранее предоставленном земельном 
участке;

— заключения инвестиционного договора с Республикой Беларусь на реализацию инвестиционного проекта;
— регистрации в качестве участника аукциона на право приобретения или получения земельного участка в аренду для строительства;
3 этап — подготовка и выдача комплекта разрешительной документации на проектирование, возведение, реконструкцию и (или) 

реставрацию объектов строительства (далее — разрешительная документация на строительство) и принятие решения о разработке пред-
проектной (предынвестиционной) документации;

4 этап — разработка и утверждение предпроектной (предынвестиционной) документации с учетом обязательных требований госу-
дарственных органов и заинтересованных организаций в объеме, достаточном для принятия заказчиком (инвестором) решения о целе-
сообразности дальнейшего инвестирования и разработки проектной документации.

Инвестиционная стадия включает:
— разработку проектной документации, необходимой для проектного обеспечения реализации инвестиционного проекта в строи-

тельстве;
— возведение объекта и ввод его в эксплуатацию;
— государственную регистрацию создания объекта недвижимости и возникновения прав на него.
Капитальный ремонт, реконструкция, реставрация объекта в ходе эксплуатации, а также его ликвидация (за исключением сноса 

объекта по решению собственника при отсутствии необходимости уведомления органов Госстройнадзора о начале производства строи-
тельно-монтажных работ) осуществляются с соблюдением предынвестиционной и инвестиционной стадий [1].

Альбом схем содержит:
• основные схемы реализации инвестиционных проектов в строительстве, предусмотренные законодательством Республики Бела-

русь, а также административные процедуры, регламентирующие порядок их реализации;
• пошаговые действия от инвестиционного замысла до введения объекта в эксплуатацию, регистрации недвижимого имущества и 

передачи на баланс эксплуатирующей организации в соответствии с требованиями нормативных правовых актов (далее — НПА) и требо-
ваниями технических нормативных правовых актов (далее — ТНПА) в строительстве.

Альбом схем состоит:
• из Общей схемы последовательности действий участников инвестиционного процесса в строительстве (далее — Общая схема); 
• дополнительных схем (разделы 1–11) и актуальной справочной информации (перечня административных процедур [39], включа-

емых в инвестиционный проект в строительстве (раздел 12));
• ссылок на действующие НПА и ТНПА, регулирующие порядок осуществления действий в процессе реализации инвестиционного 

проекта в строительстве.
Альбом схем разработан Инженерным республиканским унитарным предприятием «БЕЛСТРОЙЦЕНТР» (РУП «БЕЛСТРОЙЦЕНТР») с 

учетом требований НПА и ТНПА, действующих по состоянию на 1 февраля 2023 года.
Примечание — При использовании настоящего Альбома схем целесообразно проверять актуальность НПА и ТНПА на дату примене-

ния. Если ссылочные НПА и ТНПА заменены (изменены), то при пользовании Альбомом схем следует руководствоваться действующими 
взамен НПА и ТНПА. 
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ОСНОВНЫЕ ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

В настоящем Альбоме схем и в контексте процесса реализации инвестиционного проекта в строительстве применяются следующие 
термины с соответствующими определениями: 

возведение объекта строительства — совокупность работ, в том числе строительно-монтажных, пусконаладочных, и мероприятий, 
результатом которых является создание объекта строительства [34]; 

авторский надзор — надзор за строительством с целью обеспечения соответствия архитектурно-планировочных, конструктивных, 
технологических и других технических решений, технико-экономических и экологических показателей объектов строительства проект-
ной документации документации [11]; 

благоустройство объекта строительства — совокупность работ, в том числе строительных, специальных, монтажных, пусконала-
дочных, и мероприятий, осуществляемых в целях приведения территории в состояние, пригодное для эксплуатации зданий, сооружений, 
инженерных и транспортных коммуникаций, создания благоприятных условий жизнедеятельности населения, формирования полноцен-
ной, эстетически выразительной среды обитания [34]; 

инвестиционный проект в строительстве — совокупность документов и организационно-технических мероприятий, связанных с 
инвестированием средств в объекты капитального строительства в процессе проведения предпроектных, проектных, строительных, пу-
сконаладочных и иных работ, а также работ по вводу объекта в эксплуатацию [40]; 

капитальный ремонт объекта строительства — совокупность работ, включая строительно-монтажные, пусконаладочные, и меро-
приятий по восстановлению утраченных в процессе эксплуатации технических, эксплуатационных и потребительских качеств объекта стро-
ительства, осуществляемых путем восстановления (усиления), улучшения и (или) замены отдельных конструкций, деталей, инженерно- 
технического оборудования объекта строительства, выполняемых в том числе с применением новых материалов и технологий [34]; 

модернизация — совокупность работ и мероприятий, связанных с повышением потребительских качеств зданий, сооружений, ком-
муникаций, их частей и (или) элементов, с приведением эксплуатационных показателей к уровню современных требований в существу-
ющих габаритах [41]. 

Примечание — Модернизация является видом реконструкции, проводимой в существующих габаритах зданий, сооружений, комму-
никаций. При модернизации может осуществляться изменение планировки, без изменения назначения отдельных помещений, устрой-
ство встроенных помещений для лестничных клеток, лифтов, мусоропроводов, выполнение балконов, лоджий, замены отдельных видов 
несущих конструкций (стен, лестниц, перекрытий, покрытий), улучшение архитектурной выразительности здания, переустройство крыш, 
утепление и шумоизоляция зданий, оснащение недостающими видами инженерного оборудования или повышение его уровня, переу-
стройство наружных сетей (кроме магистральных);

обследование — комплекс работ по сбору, обработке, систематизации и анализу данных о техническом состоянии капитального 
строения (здания, сооружения), его отдельных элементов, оценке его технического состояния и степени износа, подготовке выводов об 
условиях дальнейшей эксплуатации капитального строения (здания, сооружения) и о проведении необходимых мероприятий по обеспе-
чению его надежности и долговечности, в том числе путем замены его элементов [34]; 

объект строительства (далее – объект) — одно или несколько капитальных строений (зданий, сооружений), их части (включая изо-
лированные помещения), инженерные и транспортные коммуникации, их части, иные объекты недвижимого имущества, строительство 
которых может включать очереди строительства, пусковые комплексы [34]; 

предпроектная (предынвестиционная) документация — комплект документов о результатах предынвестиционных исследований, 
предшествующих принятию инвестором, заказчиком, застройщиком решения о реализации инвестиционного проекта, корректировке 
инвестиционного замысла или об отказе от дальнейшей реализации проекта [34]; 

продукция в строительстве — строительные материалы, изделия, конструкции, здания и сооружения, работы и услуги в строитель-
стве [42]; 

проектная документация на возведение, реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт, благоустройство объекта, снос — вза-
имоувязанные проектные документы, служащие основой для возведения, реконструкции, реставрации, ремонта, благоустройства объ-
екта, сноса и представляющие собой архитектурный проект и (или) строительный проект в соответствии с выбранными заказчиком, 
застройщиком стадиями разработки проектной документации [34]; 

реконструкция объекта — совокупность работ, в том числе строительно-монтажных, пусконаладочных, и мероприятий, направ-
ленных на использование по новому назначению объекта и (или) связанных с изменением его основных технико-экономических по-
казателей и параметров, в том числе с повышением потребительских качеств, определяемых техническими нормативными правовыми 
актами, изменением количества и площади помещений, строительного объема и (или) общей площади здания, изменением вместимости, 
пропускной способности, направления и (или) места расположения инженерных, транспортных коммуникаций (замена их участков) и 
сооружений на них [34]; 

ремонт объекта — совокупность работ, включая строительно-монтажные, пусконаладочные, и мероприятий по восстановлению 
утраченных в процессе эксплуатации технических, эксплуатационных, потребительских и улучшению эстетических качеств объекта, 
устранению мелких повреждений и неисправностей, а также по предупреждению его износа, не относящихся к реконструкции объекта, 
выполняемых в том числе с применением новых материалов и технологий [34]; 

снос — освобождение строительной площадки от находящихся на ней объектов недвижимого имущества, а также незаконсервиро-
ванных не завершенных строительством объектов, осуществляемое путем демонтажа конструкций в целях их дальнейшего использова-
ния и (или) с применением разрушающих технологий при нецелесообразности или невозможности их дальнейшего использования [34]; 

строительная деятельность (строительство) — деятельность по возведению, реконструкции, ремонту, реставрации, благоустрой-
ству объекта, сносу, консервации не завершенного строительством объекта, включающая выполнение организационно-технических ме-
роприятий, в том числе оказание инженерных услуг в строительстве, подготовку разрешительной и проектной документации, выполне-
ние строительно-монтажных, пусконаладочных работ [34]; 

строительные работы — работы, выполняемые при возведении, реконструкции, ремонте, благоустройстве объекта, сносе, консер-
вации не завершенного строительством объекта, монтаже технологических систем и оборудования, иные специальные строительные 
работы, ремонтно-реставрационные работы, которые выполняются на недвижимых материальных историко-культурных ценностях [13]; 

текущий ремонт объекта — совокупность работ, включая строительно-монтажные, пусконаладочные, и мероприятий по преду-
преждению износа, устранению мелких повреждений и неисправностей, улучшению эстетических качеств объекта, выполняемых в том 
числе с применением новых материалов и технологий [34]; 

техническая модернизация — замена (установка нового) технологического оборудования с выполнением сопутствующих работ по 
устройству несущих оснований под оборудование, прокладке или замене отдельных внутренних инженерных сетей, связанных с функ-
ционированием технологического оборудования, устройству перегородок, отделочных и других работ, производимых внутри здания и не 
затрагивающих несущую способность конструкций [27]; 
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Субъекты строительной деятельности: 
генеральный подрядчик — подрядчик, привлекающий по договорам для выполнения отдельных своих обязательств других лиц [14]; 
генеральный проектировщик — разработчик проектной документации на возведение, реконструкцию, реставрацию, капитальный 

ремонт, благоустройство, снос объекта или иная организация (индивидуальный предприниматель), осуществляющие авторский надзор, 
руководство и организацию работы представителей авторского надзора, обеспечивающие контроль за выполнением и качеством их ра-
бот (далее — генпроектировщик) [11]; 

заказчик в строительной деятельности (далее — заказчик) — юридическое или физическое лицо, в том числе индивидуальный 
предприниматель, определяемое в соответствии с законодательством, финансирующее возведение, реконструкцию, реставрацию, ре-
монт, благоустройство объекта, снос, осуществляющее строительную деятельность с привлечением подрядчика в строительной деятель-
ности, с привлечением либо без привлечения инженера (инженерной организации) на основании заключенного договора [34]; 

застройщик в строительной деятельности (далее — застройщик) — юридическое или физическое лицо, в том числе индивиду-
альный предприниматель, определяемое в соответствии с законодательством, финансирующее возведение, реконструкцию, реставра-
цию, ремонт, благоустройство объекта, снос, осуществляющее строительную деятельность самостоятельно с привлечением инженера 
(инженерной организации), с привлечением либо без привлечения для выполнения отдельных видов работ подрядчика в строительной 
деятельности на основании заключенного договора [34]; 

инвестор — лицо, осуществляющее (осуществившее) инвестиции на территории Республики Беларусь, в частности:
граждане Республики Беларусь, иностранные граждане и лица без гражданства, постоянно проживающие в Республике Беларусь, в 

том числе индивидуальные предприниматели, а также юридические лица Республики Беларусь;
иностранные граждане и лица без гражданства, постоянно не проживающие в Республике Беларусь, граждане Республики Бела-

русь, постоянно проживающие за пределами Республики Беларусь, иностранные и международные юридические лица (организации, не 
являющиеся юридическими лицами) [43]; 

инженер (инженерная организация) — юридическое лицо или индивидуальный предприниматель, привлекаемые заказчиком, за-
стройщиком для оказания инженерных услуг в строительстве в порядке и на условиях, предусмотренных законодательством и догово-
ром на оказание инженерных услуг [34]; 

подрядчик в строительной деятельности (далее — подрядчик) — юридическое лицо или индивидуальный предприниматель, име-
ющие право на осуществление архитектурной, градостроительной и строительной деятельности и заключившие договор строительного 
подряда с заказчиком, застройщиком, инженером (инженерной организацией) в целях осуществления этой деятельности [34]; 

потребитель строительной продукции — физическое или юридическое лицо, использующее строительную продукцию по ее целе-
вому назначению; 

представитель авторского надзора — работник генпроектировщика, субпроектировщика, а также иные лица, на которых возлага-
ется ведение авторского надзора [11]; 

представитель технического надзора — должностное лицо заказчика, застройщика, инженера (инженерной организации), осу-
ществляющее технический надзор [13]; 

разработчик проектной документации — юридическое лицо или индивидуальный предприниматель, привлекаемые заказчиком, 
застройщиком, подрядчиком для разработки проектной документации (проектирование), осуществления авторского надзора за стро-
ительством, выполнения иных работ при осуществлении архитектурной, градостроительной деятельности в порядке и на условиях,  
предусмотренных договором [34]; 

руководитель (управляющий) проекта по возведению, реконструкции и реставрации объекта (далее — руководитель (управля-
ющий) проекта) — специалист, назначаемый заказчиком, застройщиком из числа работников, имеющих квалификационный аттестат, 
выдаваемый в порядке, установленном Советом Министров Республики Беларусь [34]; 

руководитель технического надзора — представитель заказчика, застройщика, инженера (инженерной организации), назначаемый 
для руководства и организации работы представителей технического надзора, координации и обобщения результатов их деятельности [13]; 

субподрядчик — лицо, заключившее с генеральным подрядчиком договор о выполнении отдельных видов строительных работ [14]; 
субпроектировщик — разработчик отдельных (специализированных) разделов проектной документации, которого привлекает по 

договору генпроектировщик для осуществления авторского надзора [11]; 
участники строительного процесса — юридические лица и индивидуальные предприниматели, участвующие в реализации проекта 

от замысла до достижения запланированных результатов (инвестор, заказчик, застройщик, проектно-изыскательские, инженерные, под-
рядные, пусконаладочные, экспертные и иные организации), вовлеченные в проект на договорной основе [40].
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— блок предынвестиционной стадии проекта содержит действие (процедуру) инвестиционного проекта в строи-
тельстве, предусмотренное НПА и/или ТНПА;

— блок инвестиционной стадии проекта содержит действие (процедуру) инвестиционного проекта в строительстве, 
предусмотренное НПА и/или ТНПА;

— логический блок принятия решения, указывающий на наличие выбора (альтернативных действий) у участников 
реализации инвестиционного проекта в строительстве;

— блок указывает на принадлежность к Общей схеме последовательности действий участников инвестиционного 
проекта в строительстве (далее — Общая схема), в котором римская цифра «I» указывает на этап инвестиционного 
проекта, выполняемый на предынвестиционной стадии, «II» — на инвестиционной стадии;

— блок указывает на порядковый номер схемы, в которой приведен детальный алгоритм реализации этапа инве-
стиционного проекта. Число, приведенное в блоке, указывает на порядковый номер схемы;

— блок указывает на порядковый номер процедуры, выполняемой в составе этапа инвестиционного проекта. Чис-
ло, приведенное в блоке (целое или десятичное), указывает на порядковый номер текущей схемы;

— указатель на переход к последующему блоку или иной схеме, в которой приведен детальный алгоритм действий, 
предусмотренных НПА и/или ТНПА;

— указатель на порядковый номер схемы, определяющей детальный алгоритм реализации этапа инвестиционного 
проекта, предусмотренного НПА и/или ТНПА;

— указатель на возможность выполнения (при необходимости) этапов и процедур инвестиционного проекта 
в рамках действующего законодательства;

— указатель на осуществление административной процедуры, предусмотренной НПА, (в скобках приведен номер 
главы раздела 12 «Перечень административных процедур, включенных в инвестиционный проект в строительстве») 
[39];

— указатель на мотивированный отказ в отношении представленных на рассмотрение субъектом инвестиционной 
деятельности документов;

Перечень А — указатель на требования НПА и/или ТНПА, выполнение которых обязательно при выполнении этапа инвестици-
онного проекта;

[11] — указатель порядкового номера НПА, ТНПА в списке использованных источников Альбома схем.

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ И СОКРАЩЕНИЯ

3

3

I.17

II
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Процедура выбора инженерной орга-
низации на комплексное управление.   

См. 2. Схема процедур закупок  
товаров (работ, услуг)

3.2 Заключение договора  
на комплексное управление

Процедура выбора генпроектировщика. 
Cм. 2. Схема процедур закупок товаров 

(работ, услуг) [16], [17], [18]

Заключение договора 
на генпроектированивание [10]

См. 3. Схема разработки предпроект-
ной (предынвестиционной)  

документации

См. 3. Схема разработки предпроект-
ной (предынвестиционной) 

документации

I.1. Инвестиционный замысел

I.2. Выбор схемы управления проектом

I.5. Формирование инвестиционного замысла  
в форме декларации о намерениях [1]

I.9. Формирование инвестиционного замысла  
в форме декларации о намерениях [1]

I.8. Выбор исполнителей и заключение 
договоров на разработку предпроектной 

документации [10], [16], [17], [18]

I.10. Экспертиза бизнес-плана  
(при необходимости) [2]

Получение разрешительной 
документации на строительство [3]

Корректировка инвестиционного 
замысла и показателей проекта

Разработка задания 
на проектирование [1]

Утверждение предпроектной 
документации [1]

II.1. Разработка, государственная экспертиза и 
утверждение проектной документации [4], [5]

II.3 Приказ  
о производстве 

СМР собственными 
силами

II.4. Выбор генподрядчика [16], [18], [14]

II.5. Уведомление органов Госстройнадзора о начале производства СМР [6]

II.7. Приемка в эксплуатацию законченного строительством объекта [7] 
См. 8. Схемы приемки в эксплуатацию 
объектов, законченных возведением, 

реконструкцией, в т.ч. тепловой модер-
низацией, реставрацией, капитальным 

ремонтом, благоустройством

Процедура выбора генподрядчика.  
См. 2. Схема процедур закупок  

товаров (работ, услуг) [16], [18]

Заключение договора 
на генподряд [14]

II.6. Выполнение СМР.  
Подключение объекта к инженерным коммуникациям по временной схеме

II.8. Государственная регистрация создания объекта 
недвижимого имущества [8]

II.9. Передача объекта на баланс эксплуатирующей организации. 
Подключение к инженерным сетям по постоянной схеме [9]

II.10. Завершение проекта (проверка исполнения договорных обязательств, 
окончательные расчеты, отчетность, анализ эффективности) [7]

I.4. Выбор инженерной организации 
и заключение договора  

[10], [16], [17], [18]
I.3. Выбрана 

комплексная схема управления 
проектом

I.6. Разработка 
предпроектной документации в полном 

объеме?

I.7.  Разработка 
предпроектной документации 

собственными силами?

Изменение инвестиционного 
замысла целесообразно?

I.11. Эффективность инвестиций
соответствует замыслу?

II.2. Выбор способа производства СМР

да

да

нет

нет

нет

нет

Хозспособ

III

Подрядный

да

да

да

1

2

2

4

3

3

2

8

П
ре

ды
нв

ес
ти

ци
он

на
я 

ст
ад

ия
И

нв
ес

ти
ци

он
на

я 
ст

ад
ия

ОБЩАЯ СХЕМА ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТИ ДЕЙСТВИЙ
УЧАСТНИКОВ ИНВЕСТИЦИОННОГО ПРОЕКТА В СТРОИТЕЛЬСТВЕ

Отказ 
от реализации проекта

9

6

Х
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См. 3. Схема разработки предпроектной 
(предынвестиционной) документации

Инвестор, застройщик, заказчик Инженерная организация Генпроектировщик Генподрядчик

Формирование инвестиционного замысла  
в форме декларации о намерениях [1]

Выбор исполнителей и заключение 
договора на разработку  

предпроектной документации

Разработка обоснований
инвестиций и бизнес-плана  

(в установленных случаях) [2] 

Разработка  
предпроектной документации [1]

Экспертиза 
бизнес-плана  

(при необходимости) [2]

Корректировка 
ивестиционного  

замысла и  
показателей проекта

Утверждение предпроектной 
документации [1]

Выбор и заключение договоров 
на проектно-изыскательские работы и авторский надзор

Утверждение проектной документации [4], [5]

Разработка  
проектной документации

[4], [30]

Выбор и заключение договора 
на осуществление технического 

надзора [16], [18], [10]

Осуществление 
технического надзора [12]

Осуществление технического надзора [13]

Закупка технологического оборудования, мебели, инвентаря

Выбор генподрядчика 
и заключение договора строительного подряда

Уведомление органов Госстройнадзора 
о начале производства СМР [6]

Приемка в эксплуатацию 
законченного строительством объекта [7]

Передача объекта на баланс эксплуатирующей организации [9]

Государственная регистрация создания объекта  
недвижимого имущества [8]

Завершение проекта (проверка исполнения 
договорных обязательств, окончательные расчеты,  

отчетность, анализ эффективности) [7]

См. 8. Схемы приемки в эксплуатацию объектов, законченных 
возведением, реконструкцией, в т.ч. тепловой модернизацией, 

реставрацией, капитальным ремонтом, благоустройством

Создание приемочной комиисии [7]

Процедура выбора исполнителей. 
См. 2. Схема процедур закупок 

товаров (работ, услуг) [16], [18]

Заключение договора [10]

Осуществление 
авторского надзора [11]

Выполнение СМР

Выполнение 
гарантийных 
обязательств

Процедура выбора исполнителей. См. 2. Схема процедур 
закупок товаров (работ, услуг) [18], [17], [16]

Заключение договора [10]

1 СХЕМЫ УПРАВЛЕНИЯ ПРОЕКТАМИ
1.1 Подрядная схема управления проектом

Разработка 
предпроектной документации в полном 

объеме?

Разработка 
предпроектной документации 

собственными силами?

Эффективность
инвестиций соответствует

замыслу?

Изменение 
инвестиционного замысла 

целесообразно?

Получено
разрешение 

государственной
экспертизы?

Есть ли аттестат 
соответствия на получение 

технического 
надзора?

да

да

да

да

да

нет

да

да

нет

нет

нет

нет

Процедура выбора исполнителей.  
Cм. 2. Схема процедур закупок  

товаров (работ, услуг) [16], [17], [18]

Заключение договора [10]

2

I.17

3

2

2

8
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Процедура выбора исполнителей. 
См. 2. Схема процедур закупок 

товаров (работ, услуг)  
[16], [17], [18]

Процедура выбора исполнителей. См. 2. Схема проце-
дур закупок товаров (работ, услуг) [16], [17], [18]

Заключение договора [10]

Инвестор, застройщик Генпроектировщик Субпроектировщик Генподрядчик Субподрядчик
Инженерная 
организация

1.2 Генподрядная схема управления проектом

Формирование инвестиционного 
замысла в форме декларации  

о намерениях [1]

Выбор разработчиков предпро-
ектной документации и заключе-

ние договоров на разработку

Заключение договора [10]

Разработка обоснований 
инвестиций и бизнес- 

плана (в установленных 
случаях) [2]

Утверждение предпроектной документации [1]

Корректировка параметров проекта

2

2

2

2

8

Эффективность
инвестиций соответствует

замыслу?

Получено 
положительное заключение 

экспертизы?

да

да

нет

нет

Выбор и заключение договоров 
на проектно-изыскательские работы 

и авторский надзор

Утверждение проектной документации [4]

Осуществление  
технического надзора

Выбор и заключение договора 
на осуществление  

технического надзора  
[10], [16], [18]

Выбор генподрядчика и заключение договора 
строительного подряда [14], [16], [17], [18]

Уведомление органов Госстройнадзора  
о начале производства СМР [6]

Закупка технологического оборудования,  
мебели, инвентаря

Создание приемочной комиссии [7] Выпонение СМР

Выполнение 
отдельных 
видов СМР

Выполнение  
гарантийных  
обязательств

Выполнение 
гарантийных 
обязательств

Приемка в эксплуатацию законченного  
строительством объекта [7]

Государственная регистрация создания объекта 
недвижимого имущества [8]

Передача объекта на баланс эксплуатирующей  
организации [9]

Завершение проекта (проверка исполнения  
договорных обязательств, окончательные расчеты, 

отчетность, анализ эффективности)

Осуществление 
авторского надзора [11]

Осуществление 
технического 
надзора [13]

Разработка проектной 
документации [4], [5]

Разработка
 разделов
проектной 

документации
[30]

Есть ли 
аттестат соответствия 

на осуществление технического 
надзора?

[12]

да нет

Процедура выбора исполнителей.  
См. 2. Схема процедур закупок 

товаров (работ, услуг)  
[16], [18]

См. 8. Схемы приемки в эксплуатацию объектов, 
законченных возведением, реконструкцией,  

в т.ч. тепловой модернизацией, реставрацией, 
капитальным ремонтом, благоустройством

Заключение договора [10]
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Процедура выбора исполнителей. 
Cм. 2. Схема процедур закупок товаров 

(работ, услуг) [16], [18]

Инвестор, застройщик Инженерная организация Генпроектировщик Генподрядчик

1.3 Схема комплексного управления строительной деятельностью

Инвестиционный замысел

Выбор инженерной организации 
и заключение договора на комплексное 

управление проектом [16], [17], [18]

Управление разработкой предпроектной 
документацией [1]

Экспертиза бизнес-плана  
(при необходимости) [2]

Принятие инвестиционного решения

Корректировка инвестиционного замысла 
и показателей проекта

Управление разработкой 
задания на проектирование

Управление разработкой 
проектной документацией

Управление закупками 
по выбору исполнителя СМР

Уведомление органов Госстройнадзора 
о начале производства СМР [6]

Утверждение 
проектной документации [4]

Заключение договора 
строительного подряда [14], [16], [18]

Заключение договора 
строительного подряда [14]

Утверждение 
задания на проектирование [1]

Утверждение 
предпроектной документации [1]

Разработка обоснования 
инвестиций

Эффективность
инвестиций соответствует

замыслу?

да

нет

Разработка проектной документации 
[4], [30]

Осуществление авторского надзора [11]

Управление строительством. 
Осуществление технического надзора 

за строительством [13]
Оплата выполненых работ

Управление закупками

Подготовка приказа 
и организация работы 

приемочной комиссии [7]

Оформление акта приемки 
объекта в эксплуатацию [7]

Оформление документов 
для государственной регистрации 

создания объекта 
недвижимого имущества [8]

Подписание приказа 
о создании приемочной комиссии [7]

Подписание и утверждение акта 
приемки объекта в эксплуатацию [7]

Государственная регистрация создания 
объекта недвижимого имущества [8]

Передача объекта на баланс 
эксплуатирующей организации [9]

Завершение проекта (проверка 
исполнения договорных обязательств, 
окончательные расчеты, отчетность, 

анализ эффективности [7]

Завершение проекта (проверка ис-
полнения договорных обязательств, 
окончательные расчеты, отчетность, 

анализ эффективности [7]

См. 8. Схемы приемки в эксплу-
атацию объектов, законченных 
возведением,реконструкцией, 

в т.ч. тепловой модернизацией, 
реставрацией, капитальным 

ремонтом, благоустройством

Утверждение протоколов выбора 
поставщиков. 

Подписание договоров поставки

Оформление документов 
для передачи на баланс 

эксплуатирующей организации [9]

Выполнение СМР

Получено 
положительное заключение 

экспертизы?

да нет

Выполнение гарантийных 
обязательств

8

5

2
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Процедура выбора исполнителей.  
Cм. 2. Схема процедур закупок товаров 

(работ, услуг) [16], [17], [18]

Заключение договора [10]

Инвестор, застройщик Генпроектировщик Генподрядчик Инженерная организация

1.4 Схема строительства объекта под ключ

Процедура выбора исполнителей.  
См. 2. Схема процедур закупок товаров 

(работ, услуг) [16], [18]

Формирование 
инвестиционного замысла в форме 

декларации о намерениях [1]

Выбор разработчиков предпроектной 
документации и заключение договоров 

на разработку [10], [16], [17], [18]

Заключение договора [10]

Разработка обоснований инвестиций 
и бизнес-плана 

(в установленных случаях) [2]

Разработка 
предпроектной документации [1]

Корректировка параметров проекта

Утверждение  
предпроектной документации [1]

2

Эффективность
инвестиций соответствует

замыслу?

да

нет

Инвестиционный замысел

Выбор генподрядчика и заключение 
договора строительства объекта 

под ключ

Утверждение 
проектной документации [4]

Создание приемочной комиссии [7]

Подписание и утверждение акта 
приемки объекта в эксплуатацию [7]

Государственная регистрация создания 
объекта недвиж.имущества [8]

Передача объекта на баланс 
эксплуатирующей организации [9]

Завершение проекта (проверка ис-
полнения договорных обязательств, 
окончательные расчеты, отчетность, 

анализ эффективности) [7]

Осуществление  
авторского надзора [11]

Получение исходной и разрешительной 
документации [3]

Выбор и заключение договоров на 
проектно-изыскательские работы 
и авторский надзор [10], [16], [18]

Уведомление органов Госстройнадзора о 
начале производства СМР [6]

Выполнение СМР

Пусконаладочные работы

Передача готового к эксплуатации  
объекта заказчику

Выполнение гарантийных обязательств

Закупка технологического 
оборудования, мебели, инвентаря

Осуществление 
технического надзора [13]

Выбор и заключение договора 
на осуществление 

технического надзора [10], [16], [18]

Разработка проектной документации 
и получение положительного заключения 

государственных экспертиз [4]

Процедура выбора исполнителей.  
См. 2. Схема процедур закупок товаров 

(работ, услуг) [16], [17], [18]

Процедура выбора исполнителей.  
См. 2. Схема процедур закупок 

товаров (работ, услуг) [16], [18]

Заключение договора [10]

Заключение договора [10]

2

2

2
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нет

Процедура выбора 
исполнителей. 

Cм. 2. Схема процедур закупок 
товаров (работ, услуг) 

[16], [18]

Застройщик Инженерная организация Генпроектировщик
Подрядчики  

(специальные  
виды работ)

1.5 Схема реализации проекта хозяйственным способом

Формирование инвестиционного замысла  
в форме декларации о намерениях [1]

Определение вида строительной деятельности

Разработка задания 
на проектирование [1]

Разработка предпроектной 
документации [1]

Корректировка инвестиционного 
замысла и показателей проекта

Получение разрешительной документа-
ции на строительство объектов [3]

Утверждение 
предпроектной документации [1]

Выбор и заключение договоров 
на проектно-изыскательские работы 

и авторский надзор  
[16], [17], [18], [10]

Утверждение проектной 
документации [4]

Разработка проектной 
документации 
и получение 

положительного 
заключения 

государственной 
экспертизы [4], [5], [1]

Выбор и заключение договора 
на осуществление технического 

надзора [10], [16], [18]

Заключение договора [10]

Издание приказа о производ-
стве работ хозспособом

Уведомление органов Госстройнадзора 
о начале производства СМР [6]

Закупка технологического оборудования, мебели, инвентаря

Выполнение СМР

Создание приемочной комиссии [7]

Приемка в эксплуатацию законченного 
строительством объекта [7]

Государственная регистрация создания объекта 
недвижимого имущества [8]

Передача объекта на баланс 
эксплуатирующей организации [9]

Завершение проекта (проверка исполнения 
договорных обязательств, окончательные расчеты, 

отчетность, анализ эффективности)

Осуществление 
технического 
надзора [12]

Осуществление 
авторского надзора [11] 

Выполнение 
специальных 
видов СМР

Выполнение 
гарантийных 
обязательств

Эффективность
инвестиций соответствует

замыслу?

Получено 
положительное 

заключение 
экспертизы?

Возведение, 
реконструкция, 
реставрация

Капитальный ремонт, 
техническая 
модернизация

да

да

нет

нет

Создание ОКС

Получение 
аттестата соответствия

Отдел 
капитального строительства 

(ОКС) создан?

Аттестаты 
соответствия на выполнение СМР 

получены?

да

да

нет

нет

2

2

8

См. 8. Схемы приемки в эксплуатацию  
объектов, законченных возведением,  

реконструкцией, в т.ч. тепловой модернизацией, 
реставрацией, капитальным ремонтом, 

благоустройством
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2

8

2

Застройщик Инженерная организация Генпроектировщик
Подрядчики  

(специальные  
виды работ)

1.6 Схема реализации проекта сельскохозяйственного назначения 
второго-четвертого класса сложности хозяйственным способом 

Формирование инвестиционного замысла  
в форме декларации о намерениях [1]

Определение вида строительной деятельности

Разработка задания 
на проектирование [1]

Разработка предпроектной 
документации [1]

Корректировка инвестиционного 
замысла и показателей проекта

Получение разрешительной документации 
на строительство объектов [3]

Утверждение 
предпроектной документации [1]

Выбор и заключение договоров  
на проектно-изыскательские работы и  
авторский надзор [16], [17], [18], [10]

Утверждение 
проектной документации [4]

Разработка проектной 
документации и полу-
чение положительного 
заключения государ-
ственной экспертизы  

[4], [5], [1]

Эффективность
инвестиций соответствует

замыслу?

Возведение, 
реконструкция, 
реставрация

Капитальный ремонт, 
техническая 
модернизация

да

нет

Получено 
положительное 

заключение 
экспертизы?

да нет

Создание ОКС

Получение 
аттестата соответствия

Уведомление органов Госстройнадзора 
о начале производства СМР [6]

Закупка технологического оборудования,
мебели, инвентаря

Приемка в эксплуатацию 
законченного строительством объекта [7]

Государственная регистрация создания объекта  
недвижимого имущества [8]

Передача объекта на баланс 
эксплуатирующей организации [9]

Завершение проекта (проверка исполнения договорных 
обязательств, окончательные расчеты, 

отчетность, анализ эффективности)

Выполнение СМР

Создание приемочной комиссии [7]

Выбор и заключение договора 
на осуществление 

технического надзора [16], [18]

Издание приказа 
о производстве работ 

хозспособом

Осуществление 
технического 
надзора [13]

Осуществление 
авторского надзора 

[11]

Отдел 
капитального строительства 

(ОКС) создан?

Аттестаты 
соответствия на выполнение СМР 

получены?

да

да

нет

нет

нет

Выполнение 
специальных 
видов СМР

Выполнение 
гарантийных 
обязательств

Процедура выбора 
исполнителей. 

Cм. 2. Схема процедур закупок 
товаров (работ, услуг) 

[16], [18]

Заключение договора

См. 8. Схемы приемки в эксплуатацию 
объектов, законченных возведением,  

реконструкцией, в т.ч. тепловой модернизацией,  
реставрацией, капитальным ремонтом, 

благоустройством
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Процедура закупки. 
См. 2. Схема процедур закупок 

товаров (работ, услуг)
Заключение договора

Концепция
одобрена?

Разработка концепции  
и документов предложения [15]

Уполномоченный государственный орган 
(государственный партнер)

Специализированные
компании (консультанты)

Согласующие органы
Министерство экономики 

Республики Беларусь

1.7 Схема реализации проекта государственно-частного партнерства (ГЧП) 
по инициативе государственного партнера

Инвестиционный замысел

Выбор проекта, формализация замысла

Предварительная оценка целесообразности 
реализации проекта в качестве ГПЧ [15]

Прямые переговоры [15]

1 этап (разработка 
документов предложения)

Выбор исполнителя и заключение договора 
на разработку концепции 

и документов предложения [10], [16], [18]

Разработка концепции 
(на основе предвари-
тельной проработки 
социально-экономи-
ческих, технических, 
финансово-экономи-

ческих, экологических, 
юридических и орга-

низационных аспектов 
реализации проекта) Согласование 

концепции [15]

Заключение согласую-
щих органов [15]

Комплексное 
заключение 

о целесообразности 
реализации проекта [15]

Заключение [15]
Согласование 

(при необходимости) 
[15]

Утверждение плана-графика разработки документов

Получение копии решения и размещение 
ее на официальном сайте

Утверждение руководителя 
и группы управления проектом ГПЧ

Разработка документов предложения [15]

Корректировка документов 
при неполучении заключения согласующих органов

Получение заключений [15]

Формирование пакета документов предложения 
с заключениями [15]

Проект решения о реализации проекта ГПЧ [15]

Реализация 
проекта целесообразна?

Проект 
ГЧП выбран?

Разработка 
концепции и документов 

предложения собственными 
силами?

Концепция
согласована?

Заключение
получено?

Заключения 
получены?

Одобрение 
валютно-кредитной 

комиссией или испокомом 
получено 

[15]

Решение 
о поддержке проекта 

принято?

Решение 
о невозможности 

поддержки проекта ГЧП

да

да

да

да

да

да

да

да

да

нет

нет

нет

нет

нет

нет

нет

нет

нет

2
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1.8 Схема реализации проекта государственно-частного партнерства (ГЧП) 
по инициативе частного партнера

Уполномоченный государственный орган 
(государственный партнер)

Частный партнер Согласующие органы
Министерство экономики 

Республики Беларусь

Инвестиционный замысел

Выбор проекта, 
формализация замысла

Предварительная оценка 
целесообразности реализации проекта 

в качестве ГПЧ [15]

Прямые переговоры [15]

1 этап (разработка 
документов предложения)

Разработка концепции [15]

Решение о согласовании концепции

Утверждение руководителя 
и группы управления проектом ГПЧ

Разработка 
документов предложения [15]

Корректировка документов 
предложения

Получение заключений  
(уполномоченный государственный 

орган) [15]

Формирование пакета документов 
предложения с заключениями [15]

Проект решения 
о реализации проекта ГПЧ [15]

Утверждение плана-графика 
разработки документов

Получение копии решения 
и размещение ее 

на официальном сайте

Заключение 
согласующих органов [15]

Реализация 
проекта целесообразна?

Концепция 
согласована?

Концепция 
согласована?

Концепция 
одобрена?

Заключение 
выдано?

Проект 
ГЧП выбран?

да

да

да

да да

да

нет

нет

нет

нет нет

нет

Решение 
о поддержке проекта 

принято?

Заключения 
выданы?

Комплексное 
заключение о целесообраз-
ности реализации проекта 

получено? 
[15]

Решение 
о невозможности 

поддержки проекта ГЧП

данет

нет

Одобрение 
валютно-кредитной 

комиссией или испокомом 
получено? 

[15]

да

да

да

нет

нет
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2 СХЕМА ПРОЦЕДУР ЗАКУПОК ТОВАРОВ (РАБОТ, УСЛУГ)

Принятие решения о закупке

Проведение закупок 
за счет собственных средств [18]

Закупка товаров 
на товарной бирже [16]

Проведение 
государственных закупок [16]

Определение организатора закупок 
за счет собственных средств, 
формирование комиссии [16]

Определение организатора 
государственных закупок, 

формирование комиссии [16]

Определение вида процедуры 
государственных закупок [16]

Проведение процедуры 
государственных закупок [16]

Определение вида процедуры закупок 
за счет собственных средств [18]

Проведение закупок за счет 
собственных средств [18]

Заключение договора на закупку

Закупка 
работ (услуг)

Закупка товаров 
из Перечня [17]

Источники 
финансирования 

бюджетные?

да нет

да

нет

II.8II.1I.4
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3 СХЕМА РАЗРАБОТКИ ПРЕДПРОЕКТНОЙ (ПРЕДЫНВЕСТИЦИОННОЙ) ДОКУМЕНТАЦИИ

Формирование бизнес-идеи

Корректировка бизнес-идеи

Корректировка
инвестиционного замысла

и показателей проекта

Экспертиза бизнес-плана 
(при необходимости) [2]

Оценка 
положительная?

да

нет

Инвестиционное 
решение о реализации 

проекта принято?

Требуется 
разрешительная 
документация?

Эффективность 
инвестиций соответствует 

замыслу?

Корректировка 
целесообразна?

да

да

да

нет

нет

нет

нет

да

Отказ от реализации проекта

Разработка инвестиционного замысла [2]

Определение назначения объекта строительства

Формирование инвестиционного замысла  
в форме декларации о намерениях [1]

Оформление декларации о намерениях и подача  
в местный исполнительный комитет [1]

Получение разрешительной документации 
на проектирование, возведение, реконструкцию, реставрацию 

объекта или его снос, установку зарядных станций, 
благоустройство на землях общего пользования, 

внесение изменения в нее

Разработка обоснований инвестиций 
и бизнес-плана [1], [2]

Определение назначения объекта строительства

Оформление отчета о результатах предпроектных 
исследований (обоснований инвестиций) [1]

Разработка задания на проектирование [1]

Согласование и утверждение задания 
на разработку предпроектной документации

Разработка предпроектной документации [1]

Согласование предпроектной документации [1]

Утверждение предпроектной документации [1]

Приказ о реализации проекта

Получение разрешительной 
документации [3]
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4 СХЕМЫ ПОДГОТОВКИ И ВЫДАЧИ РАЗРЕШИТЕЛЬНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ НА СТРОИТЕЛЬСТВО ОБЪЕКТА [3]

I.4

II.1

Земельный участок есть?

Объект технической 
модернизации или капитального 

ремонта?

да

да

нет

нет

При предоставлении
по заявительному принципу

Выбор способа получения земельного участка

Инвестиционный договор Аукцион

Заявление в местный исполнительный
комитет на получение решения

о разрешении на строительство, 
реконструкцию, реставрацию объекта

Разработка задания 
на проектирование

4.1 4.2 4.3 4.4
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4.1 Схема подготовки и выдачи разрешительной документации  
при предоставлении земельного участка

Подача заявления в местный исполнительный комитет 
о предоставлении земельного участка [19]

Заключение договоров на разработку земельно- 
кадастровой документации, подготовку архитектурно- 

планирововчного задания (АПЗ) [20], технических  
требований и технических условий на инженерно- 

техническое обеспечение объекта [3]
Разработка 

земельно-кадастровой документации

Получение акта выбора места размещения 
земельного участка, АПЗ [20], технических требований  

и технических условий на инженерно- 
техническое обеспечение объекта [3]

Заключение договора на разработку проекта 
отвода земельного участка и изготовление 

градостроительного паспорта 
(с учетом Указа Президента  

Республики Беларусь от 02.03.2021 № 76  
«Об оформлении  

правоудостоверяющих документов») [22]

Разработка проекта отвода земли

Рассмотрение проекта отвода с установлением 
его границ на местности, уточнение проекта  

решения об изъятии и предоставлении 
земельного участка и внесение его 

на рассмотрение исполкома

Получение решения об изъятии 
и предоставлении земельного участка 

для строительства, 
выполнения условий отвода [19]

Ознакомление на местности с установленными 
границами земельного участка с подписанием 

акта, удостоверяющего ознакомление 
с границами земельного участка [21]

Получение правоудостоверяющего документа 
на земельный участок [73]

Получение решения о разрешении проведения 
проектных и изыскательских работ, 

строительство объекта [3]

Разработка и утверждение 
предпроектной документации [1]

Разработка и утверждение 
проектной документации [4], [30]

Получение решения местного исполнительного комитета 
о разрешении строительства объекта [3]

Изъятие и предоставление земельного участка 
для строительства [19]

Решение о предоставлении
земельного участка принято?

4

Предварительное согласование
места размещения участка

требуется? [19]

Решение об отказе
в предоставлении

земельного участка

II.1 I.8

да

да

нет

нет

II
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4.2 Схема подготовки и выдачи разрешительной документации  
при предоставлении земельного участка на основании инвестиционного договора

4
Ознакомление с перечнем участков, сформированным на основании  

градостроительных паспортов, предлагаемых для реализации инвестиционных проектов на официальном сайте  
местного исполкома (далее — Перечень участков)

Участие в конкурсе 
на право заключения  

инвестиционного договора

Государственная комплексная экспертиза инвестиционного проекта [2]

Заключение инвестиционного договора [62]

Подача заявления в местный исполнительный комитет о предоставлении зе-
мельного участка с приложением инвестиционного договора

Получение акта выбора места размещения 
земельного участка, АПЗ [20], технических требований  

и технических условий на инженерно-техническое 
обеспечение объекта [3]

Разработка и утверждение  
предпроектной документации [1]

Разработка земельно-кадастровой 
документации

Разработка и утверждение  
проектной документации [4], [30]

Получение правоудостоверяющего документа 
на земельный участок [73]

Получение решения о разрешении проведения 
проектных и изыскательских работ, 

строительство объекта [3]

Получение решения об изъятии и предоставлении 
земельного участка для строительства, 

выполнения условий отвода [19]

Разработка проекта отвода земли

Заключение договора на разработку проекта отвода 
земельного участка и изготовление 

градостроительного паспорта 
(с учетом Указа Президента Республики Беларусь 

от 02.03.2021 № 76 «Об оформлении 
правоудостоверяющих документов») [22]

Ознакомление на местности  
с установленными границами земельного участка  

с подписанием акта, удостоверяющего  
ознакомление с границами земельного участка [21]

Получение решения местного исполнительного  
комитета о разрешении строительства объекта [3]

Изъятие и предоставление земельного участка  
для строительства [19]

Подача заявления на подготовку и включение земельного участка 
в Перечень участков [19]

Наличие 
земельного участка, соответствующего 

инвестиционному замыслу

Решение 
о включении принято?

Наличие 
нескольких претендентов

на предоставление земельного 
участка

Предварительное 
согласование

места размещения участка
требуется [19]?

да

да

да

да

нет

нет

нет

нет

Решение об отказе включения
земельного участка 
в Перечень участков

I.8

Подача заявления в местный исполнительный комитет 
о предоставлении земельного участка [19]

Заключение договоров на разработку земельно- 
кадастровой документации, подготовку архитектурно- 
планирововчного задания (АПЗ) [20], технических 
требований и технических условий на инженерно-

техническое обеспечение объекта [3]

II.5

II
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4.3 Схема подготовки и выдачи разрешительной документации  
при предоставлении земельного участка по результатам проведения аукциона

Есть ли схема
землеустройства района,

градостроительного проекта
детального 

планирования?

Разработка градостроительного 
паспорта земельного участка [22], 
проекта отвода земельного участка

Подготовка земельно-кадастровой
документации для выбора

земельного участка и оформление 
материалов предварительного 

согласования места размещения

Размещение информации на электронных ресурсах 
о проведении аукционов по продаже (аренде) земельных участков,  

связанных с реализацией инвестиционных проектов [19], [74]

Заключение договора аренды 
земельного участка (при получении 

земельного участка в аренду)

Получение правоудостоверяющего документа 
на земельный участок [73]

I.4

I.8

да нет

Подача заявления об участии в аукционе и заключение соглашения 
об условиях участия [19]

Участие в аукционе на право заключения договоров аренды 
земельных участков или по продаже участков [19]

Приобретение на аукционе права аренды или покупки 
земельного участка [19]

Внесение платы за земельный участок или право аренды, 
возмещение затрат за организацию аукциона, 

выполнение иных условий проведения аукциона [19]

Получение протокола и разрешительной документации 
у организаторов аукциона [19]

Ознакомление на официальном сайте  
местного исполнительного комитета с условиями аукциона

II
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4.4 Схема подготовки и выдачи разрешительной документации 
при строительстве, реконструкции, реставрации объектов на ранее предоставленном земельном участке

I.8

I.16

II.2II.2

4.1

Подача заявления в местный исполнительный комитет 
на получение решения 

о разрешении реконструкции объекта [3]

Многоквартирный жилой дом
Иной объект недвижимого имущества 

(надстройка, пристройка)

Надстройка жилых помещений [23]

Участие в конкурсе [23]

Заключение договора на реализацию права 
на осуществление надстройки жилых помещений

Временное отселение жильцов

Получение решения местного 
исполнительного комитета 

на проектные и изыскательские 
работы, строительство объекта  

с одновременным  
предоставлением доли в праве 

на земельный участок  
и (или) изменением  

его целевого назначения 
(при необходимости) [3]

Получение архитектуно- 
планировочного задания  

с одновременным  
предоставлением доли в праве 

на земельный участок  
и (или) изменением  

его целевого назначения  
(при необходимости) [20]

Получение технических 
требований и технических 

условий на инженерно-
техническое обеспечение 

объекта с одновременным пре-
доставлением доли в праве на 

земельный участок  
и (или) изменением  

его целевого назначения  
(при необходимости) [3]

Решение
о разрешении на реконструкцию 

получено?

Есть претенденты 
на надстройку?

Требуется земельный участок?

Требуется земельный участок?

Решение об отказе  
в реконструкции объекта

да

да

да

да

нет

нет

нет

нет
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Процедура закупки. 
См. 2. Схема процедур закупок  

товаров (работ, услуг) [18], [16]

Заключение договора [10]

Процедура закупки. 
См. 2. Схема процедур закупок товаров (работ, услуг) [18], [16]

Заключение договора [10]

5  СХЕМЫ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ
5.1 Схема разработки документации при двухстадийном проектировании

II.1

Выбор проектировщика и заключение договора 
на проектные работы и осуществление авторского надзора [10], [16], [18]

Процедура закупки. 
См. 2. Схема процедур закупок  

товаров (работ, услуг) [18], [16]

Заключение договора [10]

Выбор и заключение договора 
на выполнение изыскательских работ  

[10], [16], [18]

Выбор организации и заключение договора 
на выполнение обследования 

строительных конструкций [10], [16], [18]

Выполнение обследования 
строительных конструкций [38]

Разработка 
архитектурного проекта [4], [30]

Согласование 
архитектурного проекта [4]

Утверждение 
архитектурного проекта [4]

Разработка 
строительного проекта [4], [30]

Регистрация декларации 
о соответствии 

проектной документации [25]

Получение заключения 
государственной экспертизы 

для объектов, финансируемых 
из бюджетных источников [5]

Получение заключений государственных 
экспертиз архитектурного проекта 

(при необходимости) [5], [24]

Выполнение 
инженерно-изыскательских работ

Проведение
изыскательских работ

требуется?

Проведение обследования
строительных конструкций

требуется?

Прохождение
государственных экспертиз

требуется?

Заключения
государственных экспертиз

получены?

нет

нет

да

да

да

да

2

2

нет

нет

II.2

2

III

III

III
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III

III

II.9

5.2 Схема разработки документации при одностадийном проектировании

Процедура закупки. 
См. 2. Схема процедур закупок товаров (работ, услуг) [16], [18]

Заключение договора [10]

II.1

Выбор проектировщика и заключение договора на проектные работы 
и осуществление авторского надзора [10], [16], [18]

Проведение
изыскательских работ

требуется?

Проведение обследования
строительных конструкций

требуется?

нет

нет

да

Заключения
государственных экспертиз

получены?

да

да

нет

Процедура закупки. 
См. 2. Схема процедур закупок  

товаров (работ, услуг) [16], [18]

Заключение договора [10]

Выбор организации и заключение договора 
на выполнение обследования 

строительных конструкций

2 Процедура закупки. 
См. 2. Схема процедур закупок  

товаров (работ, услуг) [16], [18]

Заключение договора [10]

Выбор и заключение договора 
на выполнение изыскательских работ 

[10], [16], [18]

Выполнение 
инженерно-изыскательских работ

2

Выполнение обследования 
строительных конструкций [38]

Утверждение строительного проекта [4]

Разработка 
строительного проекта [4], [30]

Согласование 
строительного проекта [4]

Регистрация декларации о соответствии 
проектной документации [25]

Получение заключений государственных 
экспертиз архитектурного проекта  

(при необходимости) [5], [24]

2
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Подача заявления в местный исполнительный комитет [19]

Заключение договора на разработку проекта отвода земельного участка 
и изготовление градостроительного паспорта 

(с учетом Указа Президента Республики Беларусь от 02.03.2021 № 76 
«Об оформлении правоудостоверяющих документов») [22]

Получение решения об изъятии 
и предоставлении земельного участка 

для строительства [19], 
выполнение условий отвода

Разработка проекта отвода земли

Изготовление градостроительного паспорта [22]

Получение правоудостоверяющего 
документа на земельный участок [73]

Ознакомление на местности 
с установленными границами земельного участка 

с подписанием акта, удостоверяющего 
ознакомление с границами земельного участка [21]

6 ИЗЪЯТИЕ И ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА  
(в случае предварительного согласования места размещения земельного участка)

I.16

I.2
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II.4

Заключение договора строительного подряда [14] Заключение договора на технический надзор

Заключение договора на авторский надзор  
[10], [16], [18]

Заключение договора 
на государственный строительный надзор

Уведомление органов Госстройнадзора [6]

Выполнение СМР в подготовительном периоде строительства

Оформление технической и исполнительной документации

Оформление технической и исполнительной документации [7]

Приемка объекта в эксплуатацию [7]

Выполнение СМР в основной период строительства

Создание геодезической разбивочной основы: создание опорной 
геодезической сети

Отвод поверхностных и грунтовых вод, в т.ч.: 
- устройство водоотводных канав, обвалование; 
- устройство открытых и закрытых дренажей; 
- планировка поверхности для складских и монтажных площадок

Расчистка и планирование территории в границах строительной 
площадки, в т.ч.: 
- снятие плодородного слоя почвы; 
- пересадка или защита зеленых насаждений; 
- отсоединение или перенос существующих инженерных сетей;   
- первоначальная планировка строительных площадок;
- снос зданий и сооружений (при необходимости)

Подготовка площадки к строительству и ее обустройство, в т.ч.: 
- сооружение временных дорог и подъездов к строительной 
площадке; 
- прокладка временных коммуникаций; 
- устройство площадок для стоянки строительных машин; 
- ограждение строительной площадки; 
- подготовка временных бытовых помещений

Нулевой цикл, включающий сооружение подземной части  
здания, подземных внутриплощадочных инженерных  
коммуникаций

Надземная часть, включающая возведение несущих и ограждаю-
щих конструкций, монтаж технологического оборудования

Внутренние инженерные сети, отделочные работы

Внутриплощадочная инженерная инфраструктура

Наружные инженерные сети

Благоустройство и озеленение

Те
хн

ич
ес

ки
й 

на
дз

ор
 [1

3]

Го
су

да
рс

тв
ен

ны
й 

ст
ро

ит
ел

ьн
ы

й 
на

дз
ор

 [2
6]

Ав
то

рс
ки

й 
на

дз
ор

 [1
1]

Процедура закупки. См. 2. Схема процедур закупок 
товаров (работ, услуг) [16], [18]

Процедура закупки. См. 2. Схема процедур закупок 
товаров (работ, услуг) [16], [18]

Заключение договора [14]

Заключение договора строительного подряда [10]

7  СХЕМА ВЫПОЛНЕНИЯ СТРОИТЕЛЬНО-МОНТАЖНЫХ РАБОТ. 
Технологическая последовательность этапов строительных работ на объекте строительства

II.8
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Подача заявлений в государственные органы 
(их структурные подразделения), иные государ-
ственные организации, выдающие заключение 

при приемке объектов в эксплуатацию [27]

Получение заключений о соответствии объекта 
требованиям разрешительной и проектной 

документации, в т.ч. требованиям безопасности 
и эксплуатационной надежности

Утверждение акта приемки объекта 
в эксплуатацию (по перенесенным  

на благоприятный период) [7]

Подписание приемочной комиссией акта приемки 
объекта в эксплуатацию (по перенесенным  

на благоприятный период) [7]

8  СХЕМА ПРИЕМКИ В ЭКСПЛУАТАЦИЮ ОБЪЕКТОВ, ЗАКОНЧЕННЫХ ВОЗВЕДЕНИЕМ, 
РЕКОНСТРУКЦИЕЙ, В Т.Ч. ТЕПЛОВОЙ МОДЕРНИЗАЦИЕЙ, 

РЕСТАВРАЦИЕЙ, КАПИТАЛЬНЫМ РЕМОНТОМ, БЛАГОУСТРОЙСТВОМ

II.6

Регистрация декларации соответствия здания (сооружения) [25]

Назначение рабочей комиссии 
по приемке оборудования [7]

Оформление актом приемки оборудования 
после комплексного опробования [7]

Устранение несоответствий

Устранение несоответствий

Назначение приемочной 
комиссии (приказ, постановле-

ние, распоряжение) [7]

Назначение приемочной 
комиссии (приказ, 

постановление, 
распоряжение) [7]

Подписание 
приемочной комиссией 

акта приемки 
объекта в эксплуатацию [7]

Утверждение акта приемки 
объекта в эксплуатацию [7]

Выполнение работ,
перенесенных 

на благоприятный период 

Подписание приемочной комиссией акта приемки 
объекта в эксплуатацию (с указанием работ,  

выполнение которых перенесено  
на благоприятный период) [7]

Проведение испытаний на воздухонепроницаемость  
с тепловизионным обследованием законченных возведением 
многоквартирных жилых домов и проведение тепловизион-
ного обследования зданий после тепловой модернизации [7]

Утверждение акта приемки объекта 
в эксплуатацию [7]

Подача заявлений в государственные органы 
(их структурные подразделения), иные государ-
ственные организации, выдающие заключение 

при приемке объектов в эксплуатацию [27]

Получение заключений о соответствии объекта 
требованиям разрешительной и проектной  

документации в т.ч. требованиям безопасности  
и эксплуатационной надежности [7]

Подача заявлений в государственные органы 
(их структурные подразделения), 

иные государственные организации, выдающие 
заключение при приемке объектов в эксплуатацию [27]

Объект производственного назначения 
инженерной и транспортной инфраструктуры

Объект жилищно-
гражданского назначения

Назначение
объекта определено?

Перенос работ
на благоприятный период

осуществлен?

Перенесенные
на благоприятный период работы

выполнены?

Объект
соответствует требованиям

разрешительной и проектной
документации?

Объект
соответствует требованиям

разрешительной и проектной
документации?

Объект
соответствует требованиям

разрешительной и проектной
документации?

II.8

Мотивированный отказ

Мотивированный отказ

да

да да

да

да

нет

нет

нет

нет

нет

II.12
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8

- документов, подтверждающих  
завершение строительства [7]

- акта на передачу дольщику 
затрат, произведенных 

при создании объекта, С-17 [9]
- исполнительной документации 

и актов приемки объектов 
в эксплуатацию [29]

- эксплуатационно-технического  
паспорта [30]

- акта на передачу электроэнергии, 
воды, газа, теплоэнергии, С-4 [9]

См. 8. Схемы приемки в эксплуатацию 
объектов, законченных возведением, 

реконструкцией, в т.ч. тепловой 
модернизацией, реставрацией, капи-

тальным ремонтом, благоустройством

9  СХЕМА ПОДКЛЮЧЕНИЯ ОБЪЕКТА К ИНЖЕНЕРНЫМ КОММУНИКАЦИЯМ. 
Объект долевого строительства

II.9

Выбор способа управления 
совместным домовладением [28]

Товарищество собственников [28]

Создание и регистрация 
товарищества собственников [18]

Выбор председателя правления товарищества собственников 
и согласование с местным исполнительным 

и распорядительным органом [28]

Участие председателя правления 
товарищества собственников в работе 

приемочной комиссии [7]

Заключение договоров со специализироваными 
эксплутационными организациями 

(лифты, вывоз мусора, 
техническое обслуживание и т.п.)

Заключение договоров с участниками 
совместного домовладения на инженерно-
техническое обеспечение и обслуживание

Приемка объекта законченного 
строительством объекта [7]

Оформление акта балансовой 
принадлежности и эксплуатационной 

ответственности сторон договора

Опломбировка приборов учета

Непосредственное подключение 
к инженерным коммуникациям

Эксплуатация объекта [33]

Заключение договора 
об инженерно-техническом 

обеспечении жилого дома [10]

Передача товариществу собственников [7], [9], [29], [30]

Передача по акту о передаче затрат, произведенных при 
создании объектов инженерной, транспортной, социальной 

инфраструктуры и их благоустройства, С-17а, эксплуатирую-
щим организациям [31], [32],

Передача эксплуатирующим организациям 
исполнительной документации по объектам внешних инже-

нерных сетей, завершенных строительством

Подключение к инженерным коммуникациям [7]

Непосредственно участниками 
совместного домовладения [28]

Уполномоченным лицом по управле-
нию общим имуществом, определя-
емым местным исполнительным и 
распорядительным органом [28]

Объект принят
в эксплуатацию?

да

нет
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Выбор генподрядчика 
и заключение договора 

на выполнение оставшегося объема 
работ и работ по расконсервации  

[34], [16], [18], [14]

Процедура закупки. 
См. 2. Схема процедур закупок товаров 

(работ,услуг) [16], [18]

Заключение договора [14]

10  СХЕМА ПРИОСТАНОВЛЕНИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА, 
КОНСЕРВАЦИИ ОБЪЕКТА НЕЗАВЕРШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

II.6

II.9

Приостановление строительства, 
не связанное с технологическими 

перерывами по решению [34]

Договор строительного подряда 
расторгать не обязательно

Органов Госстройнадзора,  
иных органов в случаях,  
установленных законодательством [26], [34]

1) Выявление нарушений
2) Самовольное строительство или отсутствие 

проектной документации

Принятие решения  
о приостановлении строительства [34]

Подписание акта установления 
даты возобновления 
строительства [35]

Внесение изменений в договор 
строительного подряда (заключение 

дополнительного соглашения)  
[14], [35], [51]

Принятие решения заказчиком 
о консервации в месячный срок после 

3-месячной приостановки

Уведомления о причинах,  
требующих приостановку 

строительства [14]

Принятие решения 
о приостановке строительства [35]

Уведомление органов 
Госстройнадзора [6]

Заключение дополнительного 
соглашения с генподрядчиком 

на выполнение работ по консервации [34]

Передача генподрядчиком 
по акту приемки-передачи законсервиро-

ванного объекта заказчику [36]

Утверждение акта о консервации 
строящегося (реконструируемого) 

объекта [36]

Государственная регистрация объекта 
незавершенного строительства [39]

Утверждение акта 
о расконсервации строящегося 

(реконструируемого) объекта [36]

Принятие решения 
о возобновлении строительства [34]

Отчуждение объекта незавершенного 
строительства (принудительное отчуждение, 

снос незавершеного строительства) [34]

Снос незавершенного строительства. 
См. 11. Схема сноса зданий и сооружений

Уведомление органов Госстройнадзора 
о начале производства СМР [6]

Предоставление акта о консервации/
расконсервации в налоговые органы 

по месту постановки на учет и по месту 
расположения объекта

Расторжение договора 
с генподрядчиком [14], [34]. [51]

Выполнение генподрядчиком работ 
по консервации [36], [14]

Выбор генпроектировщика  
и заключение договора  
на проектные работы

Разработка технической документации 
и сметы на консервацию [36]

Процедура закупки.  
См. 2. Схема процедур закупок товаров 

(работ,услуг) [18], [10]

Заключение договора [10]

Перечень работ и затрат, необходимых 
для обеспечения сохранности 
законсервированного объекта 

или его конструктивных 
элементов [36]

Урегулирование причин 
приостановки строительства

Подписание акта установления даты 
приостановления строительства [35]

Информирование заказчиком 
органов Госстройнадзора [6]

Подрядчика — в случае невозможности дальнейшего  
выполнения строительных работ в течение одного 
месяца по причинам временного отсутствия строитель-
ных материалов и (или) оборудования, поставляемых 
заказчиком, либо неоплаты заказчиком выполненных 
работ в сроки, определенные договором строительного 
подряда [34]

Заказчика, застройщика — в случае намерения  
законсервировать объект строительства  
или прекратить дальнейшее строительство,  
а также выявления в работе подрядчика недостатков, 
которые могут повлечь за собой угрозу безопасности  
и надежности объекта строительства

Возможно устранение 
причины в течение 

3 месяцев?

да

нет

Принято решение
о возобновлении строительства

по истечении
3 лет?

да нет
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11  СХЕМА СНОСА ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Техническая эксплуатация и обслуживание 
зданий и сооружений [33]

Проведение технических осмотров 
за состоянием зданий и сооружений [33]

Оценка технического состояния зданий 
и сооружений [33]

Неудовлетворительное 
техническое состояние [33]

Удовлетворительное  
техническое состояние [33]

Выбор организации и заключение договора на 
выполнение обследования 

строительных конструкций [10], [16], [18]

Проведение работ по обследованию 
и получение заключения 

по результатам обследования [38]

Процедура закупки. 
См. 2. Схема процедур закупок товаров 

(работ, услуг) [18], [16]

Процедура закупки. См. 2. Схема процедур 
закупок товаров (работ, услуг) [18], [16]

Процедура закупки. 
См.2. Схема процедур закупок 

товаров (работ, услуг) [18], [16]

Заключение договора [10]

Заключение договора [10]

Заключение договора [14]

См. 5.2. Схема разработки документации 
в одну стадию

Утверждение акта определения 
технического состояния

объекта сноса [33]

Разработка и утверждение задания 
на проектирование [1]

Выбор генпроектировщика 
и заключение договора на проектные работы 

[10], [16], [18]

Разработка проектной документации 
в одну стадию [4], [30]

Получение справки 
от эксплуатирующих организаций 

об отключении инженерных сетей [37]

Выбор генподрядчика 
и заключение договора 

строительного подряда [14], [16], [18]

Снос зданий и сооружений [37]

Назначение приемочной комиссии 
(приказ, постановление, распоряжение) [7]

Утверждение акта 
определения технического состояния 

объекта сноса [7]

Проведение комплекса 
подготовительных мероприятий [37]

Предаварийное состояние [33]

Решение
о необходимости сноса

принято?
I.1

5.2

да

нет

2

2

2
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44.      05.06.2019  217 «     » 
45.         26.03.2014  15 «     -

  » 
46.         02.05.2014  25 «      -

 » 
47.     «   ,    . » (  2009/013/BY) 
48.  ISO 9001-2015 «   . » 
49.         25.07.2017  61 «     -

      » 
50.  3.02.07-2020 «  . » 
51.      7  1998 .  218-  
52.     19.12.2002 N 166-  «     (  )» 
53.      14.01.2014  26 «      » 
54.      07.04.2020  121 «   » 
55.     30.12.2015  345-  «  -  » 
56.       26.03.2008  462 «         -

  27  2007 .  667» 
57.       07.03.2008  334 «         

 18  2007 .  657» 
58.       28.12.2011  1743 «          

 3  2011 .  442» 
59.       16.05.2013  384 «      ,   

          ,    ( )    
,   ,   ,        » 

60.       12.01.2017  21 «        » 
61.       27.05.2014  508 «     » 
62.       19.07.2016  563 «          

 6  2009 .  10» 
63.       19.01.2017  47 «      , -

        » 
64.       17.10.2011  1394 «    » 
65.       19.10.2006  1387 «    ,     

     -  » 
66.       31.08.2005  158 «      -  -

 » 
67.         04.02.2014  4 «     , 

,  ( )   , ,  ,     
        , ,  ( ) » 

68.         10.05.2011  18 «      -
           ,    -
      » 

69.         14.05.2007  10 «      -
      » 

70.      ,       24.05.1999  01-4/78 «   
  ,         ,    » 

71.  45-1.02-104-2008 «    ,         .  
  » 

72.  1.03.04-2020 «   » 
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